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| KANZLEI - UBER UNS LUTZ |ABEL

LUTZ | ABEL ist eine im Jahr 1994 in Minchen gegriindete Full-Service-Wirtschaftskanzlei mit
Blros in Minchen, Hamburg, Stuttgart und Berlin.

Die Kanzlei beschéftigt aktuell rund 85 Rechtsanwaltinnen und Rechtsanwalte, davon sind etwa 1/3
im Vergabe- und Baurecht tatig. Laut dem JUVE-Handbuch Wirtschaftskanzleien 2020/21 gehort

LUTZ | ABEL zu den 10 besten Baurecht-Kanzleien in Deutschland.

LUTZ | ABEL ist Mitglied der Geneva Group International [(GGI), einem internationalen
Empfehlungsverbund unabhangiger Kanzleien mit dber 500 Kooperationspartnern weltweit.”

Wir bieten |hnen eine umfassende Rechtsberatung in allen wesentlichen Bereichen des
Wirtschaftsrechts.
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| IHR REFERENT LUTZ |ABEL

Ulrich Eix
Rechtsanwalt, Partner
Fachanwalt fur Bau- und Architektenrecht

Dozent an der Universitat Stuttgart und
Hochschule Karlsruhe - Technik und Wirtschaft

Expertise: _ , _
— Studium der Rechtswissenschaften in

— Privates Baurecht Tubingen sowie in Wien, Osterreich.
— Architekten-/Ingenieurrecht — Seit 2009 Rechtsanwalt ]
— Recht der Projektsteuerung — Seit 2019 fir LUTZ | ABEL tatig !!L'I“‘(;pi
— Baubegleitende Rechtsberatung — Autor zahlreicher [parsiol
— Prozessfiihrung Fachpublikationen. .
— BIM, Lean Construction, Alliancing/IPA

T +49 (0)711 252890-0

E eix(@lutzabel.com
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AGENDA LUTZ | ABEL

1| THESE

2 | FRAGESTELLUNG

3 | PLANUNGS- UND UBERWACHUNGSLEISTUNGEN
4 | ANERKANNTE REGELN DER TECHNIK

5| EXKURS: ZIELKONFLIKT

6 | EXKURS: AUFLOSUNG DES ZIELKONFLIKTS
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1| THESE LUTZ‘ABEL

Die DIN 1946-6 muss beil der Planung
nicht beachtet werden!
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2 | FRAGESTELLUNG LUTZ ‘ABEL

Was schuldet der (Fach-)Planer
bezuglich Luften im Wohnungsbau®
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3 | PLANUNGS- UND UBERWACHUNGSZIELE LUTZ |ABEL

Beluftungskonzept,

— um das Planungs- und Uberwachungsziel zu ermitteln (Bedarf):
Die Wesentlichkeit der nicht vereinbarten Leistungsziele ist jedoch
nicht nur objektiv, sondern auch subjektiv zu bestimmen.[?
Selbst wenn objektiv genligend Leistungsziele vereinbart sind,
damit der Unternehmer mit der ,eigentlichen Planung" beginnen
kann (,Plane mir ein Einfamilienhaus!"), kénnen fur den Besteller
dariiber hinausgehende Leistungsziele wesentlich sein, die nur
noch nicht vereinbart sind (,,Mehr als 250.000 Euro kann ich aber

[Fuchs, in: F/B/S HOAI 2 Auflage 2020, §650p, Rn 176]

oder

— um ein festgelegtes Planungs- und Uberwachungsziel umzusetzen:

insb. Leistungsbild der technischen Ausrustung, §§ 93 Abs. 2 Nr. 3, 53 Abs. 3
HOAI
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3 | PLANUNGS- UND UBERWACHUNGSZIELE LUTZ |ABEL

Beispielfall
Eine jJunge Familie tritt mit folgenden Winschen und Angaben
an den Architekten heran:
— Moglichst kostengiinstiges Bauen
— Technik im Haus auf ein Minimum beschranken
— Bevorzugt: Fensterliftung

— Tagsuber ist regelmafig niemand zuhause
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3 | PLANUNGS- UND UBERWACHUNGSZIELE LUTZ ‘ABEL

Leistungsbild

LPH 1 Grundlagenermittlung

a] Klaren der Aufgabenstellung auf Grund der Vorgaben oder der Bedarfsplanung des

Auftraggebers im Benehmen mit dem Objektplaner
b) Ermitteln der Planungsrandbedingungen und Beraten zum Leistungsbedarf und
gegebenenfalls zur technischen Erschlief3ung

— Planer muss Bedarf und Winsche des Auftraggebers klaren

Insbesondere eben auch im Hinblick auf technische Anlagen und
Energieeffizienz

Frage, ob Uberhaupt technische Anlagen notwendig sind

— . Beraten zum Leistungsbedarf” - elementar bei Frage des Beluftungssystems
Nutzerverhalten zu bedenken
Energetische Ziele
Wartungsbedarf etc.
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3 | PLANUNGS- UND UBERWACHUNGSZIELE LUTZ |ABEL

Beispielfall

Bauherrn-Winsche:
— Wenig Technik im Haus

— Fensterluftung

Bedarf:
Ist reine Fensterlidftung mit den Anwesenheiten kompatibel?
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3 | PLANUNGS- UND UBERWACHUNGSZIELE LUTZ |ABEL

Leistungsbild

LPH 2 Vorplanung
(Projekt- und Planungsvorbereitung)

Klaren und Erlautern der wesentlichen — Leistungs- und kostenbezogene
fachlbergreifenden Prozesse, Randbedingungen Anforderungen des Auftraggebers
und Schnittstellen, Mitwirkung bei der sind zu erfassen und in eine

Integration der technischen Anlagen Planungsgrundlage umzuwandeln.

LPH 3 Entwurfsplanung
(System- und Integrationsplanung]

Durcharbeiten des Planungskonzepts

(stufenweise Erarbeitung einer Lésung) unter — Erarbeitung einer Losung fiir die
Berucksichtigung aller fachspezifischen Beliiftungstechnik auf Grundlage der
Anforderungen sowie unter Beachtung der durch Vorarbeit aus den vorherigen

die Objektplanung integrierten Fachplanungen, Leistungsphasen

bis zum vollstandigen Entwurf
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3 | PLANUNGS- UND UBERWACHUNGSZIELE LUTZ |ABEL

Beispielfall

— Wie konnen die Belange der Bauherrn einbezogen
werden?

— Wie kann die Beluftung entsprechend dieser Wiinsche
umgesetzt werden?
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3 | PLANUNGS- UND UBERWACHUNGSZIELE LUTZ |ABEL

Planungsziele

ermittelt Ubliche

Beschaffenheit eines
funktionierenden
Bauwerks

Konzept anhand
der Bauherrn-
Belange entworfen

Objektiv geeignete
Planungsleistung

Der Planer schuldet einen Werkerfolg, der geeignet ist, zu einem den
Planungs- und Uberwachungszielen des Bauherrn und der Ublichen
Beschaffenheit entsprechenden funktionierenden Bauwerk zu flihren.
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3 | PLANUNGS- UND UBERWACHUNGSZIELE LUTZ |ABEL

LPH 8 Objektiiberwachung (Bautiberwachung) und Dokumentation

Uberwachen der Ausfiihrung des Objekts auf Ubereinstimmung mit der 6ffentlich-rechtlichen
Genehmigung oder Zustimmung, den Vertragen mit den ausfuhrenden Unternehmen, den
Ausfuhrungsunterlagen, den Montage- und Werkstattplanen, den einschlagigen Vorschriften
und den allgemein anerkannten Regeln der Technik.

Ubliche Beschaffenheit eines funktionierenden Bauwerks bedeutet eine
Umsetzung unter Beachtung der anerkannten Regeln der Technik.
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3 | PLANUNGS- UND UBERWACHUNGSZIELE LUTZ |ABEL

Beispielfall

— Entspricht das verwirklichte Wohngebaude
der Bauherrnfamilie den Planungszielen des Bauherrn?

— Entspricht es daneben aber auch den
anerkannten Regeln der Technik?

© LUTZ | ABEL ULRICH EIX | 17.03.2021 17



AGENDA LUTZ | ABEL
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4 | ANERKANNTE REGELN DER TECHNIK LUTZ |ABEL

Was sind anerkannte Regeln der Technik? - rechtliche Einordnung

JAllgemein anerkannte Regeln der Technik “sind .. diejenigen technischen Regeln fir den Entwurf
und die Ausfihrung baulicher Anlagen, die in der technischen Wissenschaft als theoretisch richtig
anerkannt sind und feststehen sowie insbesondere in den Kreisen der fir die Anwendung der
betreffenden Regeln maligeblichen, nach dem neusten Erkenntnisstand vorgebildeten Techniker
durchweg bekannt und aufgrund fortlaufender praktischer Erfahrung als technisch geeignet,
angemessen und notwendig anerkannt sind”

[OLG Bamberg, Urt. v. 20.11.1998 - 6 U 19/98)

— Obj. Mindeststandard

Vertragsauslegung fuhrt dazu, dass auch bei fehlender Vereinbarung davon
ausgegangen wird, dass die Einhaltung der anerkannten Regeln der Technik
geschuldet ist

— Planung im Widerspruch zu den anerkannten Regeln der Technik ist
mangelhaft
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4 | ANERKANNTE REGELN DER TECHNIK LUTZ |ABEL

Beispielfall

Wird im Widerspruch zu den anerkannten Regeln der Technik aber im Einklang
mit den Bauherrenwiinschen (ausschlieBliche) Fensterliftung vorgesehen, ist die
Planung mangelhaft.
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4 | ANERKANNTE REGELN DER TECHNIK LUTZ |ABEL

Was sind anerkannte Regeln der Technik? - rechtliche Einordnung

— Gleichzeitig kann ein Mangel auch vorliegen, wenn die anerkannten Regeln der
Technik eingehalten wurden, sich aber als falsch herausstellen

.Ein Werkmangel liegt deshalb auch dann vor, wenn sich die anerkannten Regeln der Technik
als unrichtig erweisen. Ein Mangel liegt auch dann vor, wenn die Werkleistung technisch
untauglich ist, obwohl den Planer hier maoglicherweise kein Verschulden trifft und die Planung
sowie die Ausfihrung bzw. Uberwachung im Zeitpunkt der Abnahme den anerkannten Regeln
der Technik entspricht.”

[Klein, in: F/B/S, 2. Auflage 2020, § 650q, Rn. 88/

— Wichtig: Geschuldet sind die anerkannten Regeln zum Zeitpunkt der Abnahme

— Planer muss Bauherrn entsprechend aufklaren
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4 | ANERKANNTE REGELN DER TECHNIK LUTZ |ABEL

DIN-Normen und die anerkannten Regeln der Technik

— DIN-Normen sind nicht ohne weiteres mit anerkannten Regeln der Technik
gleichzusetzen:

DIN-Normen sind . private Regelwerke mit Empfehlungscharakter”

— Erst mit , Branchendblichkeit "wird eine DIN-Norm zu anerkannten Regel der
Technik

Allerdings ist anerkannt, dass DIN-Normen die Vermutung fur sich haben, die allgemeinen
Regeln der Technik wiederzugeben.?” Grundlage der Vermutung ist das normierte und
transperente Verfahren der Einfiihrung der DIN-Vorschriften.”’ Diese Vermutung bedeutet eine
echte Beweislastanderung mit der Folge, dass derjenige, der eine DIN-Norm sozusagen zu Fall

bringen will, beweispflichtig ist.?

(Werner / Pastor, Der Bauprozess, 17. Auflage 2020, Rn. 1928]
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4 | ANERKANNTE REGELN DER TECHNIK LUTZ |ABEL

DIN-Normen und die anerkannten Regeln der Technik

— BGH hat bereits entschieden (bzgl. DIN 4109):

.In privaten technischen Regelwerken festgelegte Schalldamm-Malie konnen nicht als
anerkannte Regeln der Technik herangezogen werden, wenn es wirtschaftlich akzeptable,
threrseits den anerkannten Regeln der Technik entsprechende Bauweisen gibt, die ohne
weiteres héhere [..] erreichen”

[(BGH, Urt. v. 14.07.2007 - VIl ZR 45/06]

Vorsicht vor einer ,.DIN-Glaubigkeit”!
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5 | ZIELKONFLIKT LUTZ |ABEL

Konfligierende Interessen

Planungsziele / Anerkannte Regeln

Bedarf des

Technik
Auftraggebers der Techni
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5 | ZIELKONFLIKT LUTZ |ABEL

Beispielfall

Bauherr will kostenginstiges Bauen
mit Fensterluftung

Anerkannte Regeln der Technik
verlangen kostenaufwandige Bellftungsanlage
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6 | AUFLOSUNG LUTZ |ABEL

Grundsatzliches

|st eine Abweichung von den anerkannten Regeln der Technik moglich, ohne
dass die Leistung mangelhaft wird?

— Grundsatzlich besteht bei Abweichung von den anerkannten Regeln der
Technik ein Mangel.

— Eine Enthaftung ist aber bel umfassender Aufklarung des Bauherrn uber
die Risiken moglich.
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6 | AUFLOSUNG LUTZ |ABEL

Beispielfall

Die Bauherrn mochten - entgegen den anerkannten Regeln der Technik -
nur Fensterluftung.

Wird nach diesen Wiunschen geplant, ist die Planung grundsatzlich erst
einmal mangelhaft.

© LUTZ | ABEL ULRICH EIX | 17.03.2021 29



6 | AUFLOSUNG LUTZ |ABEL

Konkretes Vorgehen fur den Planer

— Grundsatzlich: Pflicht des Planers zur Aufklarung anhand des Bedarfs!

Bauherr muss in die Situation versetzt werden, selbst auf fundierter
Tatsachengrundlage entscheiden zu konnen.

— DIN 1946-6 kann auch als anerkannte Regel der Technik unbeachtet bleiben,
wenn:

— der Bauherr Uber Risiken der Missachtung einer (potentiell) anerkannten
Regel der Technik entsprechend aufgeklart ist und er die Risiken dennoch
eingehen mochte,

— ein funktionierendes Beluftungskonzept geplant wird,

— der Vertrag keine Klauseln beinhaltet, die die Wahrung aller anerkannten
Regeln der Technik zusichern.
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6 | AUFLOSUNG LUTZ |ABEL

Beispielfall

Die Bauherrn sind detailliert aufzuklaren tUber die verschiedenen
Beluftungskonzepte, ihre Unterschiede und die Folgen deren Wahl.

Es muss ihnen klar sein, dass durch einen Verzicht auf ,technische” Bellftung
evtl. die anerkannten Regeln der Technik vernachlassigt werden und
moglicherweise Risiken bestehen.
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| FAZIT LUTZ ‘ABEL

Die DIN 1946-6 muss bel der Planung
nicht beachtet werden,

...falls sie nicht den anerkannten Regeln der
Technik entspricht

...falls sie den anerkannten Regeln der Technik
entspricht, aber der Bauherr sich nach
umfassender Aufklarung fur ein
anderes System entscheidet
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| VIELEN DANK! LUTZ ‘ABEL

Haben Sie Fragen?
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| STANDORTE

LUTZ | ABEL
Rechtsanwalts PartG mbB

MUNCHEN

Brienner Strafle 29
80333 Miinchen

Telefon +49 89 544147-0
Fax +49 89 544147-99
muenchen(dlutzabel.com

© LUTZ | ABEL RECHTSANWALTS PARTG MBB

LUTZ ‘ ABEL

STUTTGART

HAMBURG

Caffamacherreihe 8
20355 Hamburg

Telefon +49 40 3006996-0
Fax +49 40 3006996-99
hamburg(@lutzabel.com

Theodor-Heuss-5tr. 9

70191 Stuttgart

Telefon+49 711 252890-0
Fax  +49 711 252890-7799
stuttgart(@lutzabel.com

BERLIN

Markgrafenstraf3e 36

10117 Berlin

Telefon +49 30 206 443-0
Fax +49 30 206 443-2099
berlindlutzabel.com
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